CENTRALT BELIGGENDE

Adresse Vedelsgade 2, 4400 Kalundborg Sag nr.85110669 Dato 16-05-2012
Kontantpris 1.095.000 Udbetaling 55.000 Brutto/md.  6.655 Netto/md. 5.963 v/ 33,31

2-dobbelthus med stort garage-anlag

Paent og velholdt Y2-dobbelthus i 172 plan med nyere tag af betontagsten og
Vordingborg-kgkken fra 2007 med gulvvarme. Ejendommen er beliggende i
hyggelig gade med fa min. til Kalundborgs gagade, skole, barnehave,
vuggestue og indkgbsmuligheder.

Boligen pa 120 m2 indeholder: Entre. Dejligt, stort spisekgkken med god
skabsplads samt trappeopgang til 1. salen. 2 stuer en-suite, begge
sydvendte. Havestue med skab og udgang. Godt grovkgkken med
vaskemaskine. Paent brusebadeveerelse med gulvvarme, handvask-
arrangement samt bruseniche. 1. sal: Repos. Soveveerelse og
hjemmekontor. Stort veerelse. Udefra nedgang til 18 m2 god keelder med
fiernvarmeanlaeg.

Garagebygning pai alt 76 m2 med 3 garager - den ene med vaerksted og
alle 3 med nyere porte. De 2 garager (uden veerksted) er p.t. udlejet - og
kan ogsa fremover forventes udlejet til ca. kr. 500,- pr. md. pr. stk.

Meget velplejet have med god gardsplads og dejlig overdeekket terrasse pa
16 m2 i forbindelse med garageanlaegget.

Ejendomsmaglerens oplysning til parterne

Er ejendomsmeegleren tilknyttet eller har ejendoms- Modtager ejendomsmeaegleren vederlag/provision/rabat Har ejendomsmaegleren, dennes nzertstdende eller ansatte en gkonomisk eller personlig
maegleren samarbejdsaftaler med realkreditinstitut, for fremskaffelse af finansiering, forsikringer, interesse i omsaetningen af neerveerende ejendom eller i parternes valg af finansiering,
pengeinstitut, forsikringsselskab eller andre: annoncering eller andet: forsikring eller andre ydelser i tilknytningen til omsaetning af fast ejendom:

_ X Ja ____ Nej jf.side2 __ X Ja __ Nej jf.side2 _____Ja _X _Nej Huvisja, hvilke:

K j Vigtig information
BOLIG a spe r e n sen Der ggres opmeerksom pa at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til

saelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte veere i
magleren Bredgade 55 4400 Kalunqborg « TIf. 59 55 20 48 overensstemmelse med udbudsvilkarene.
Fax 59 55 20 49 - www.boligmaegleren.dk Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer seelger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i
samme handel. Kgber opfordres derfor til at sage egen radgiver.




Beliggenhed

Adresse Vedelsgade 2, 4400 Kalundborg
Sag nr.85110669

BOLIG

maegleren

Kasper Jensen

Bredgade 55 - 4400 Kalundborg - TIf. 59 55 20 48
Fax 59 55 20 49 - www.boligmaegleren.dk
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Anslaet afstand til:

Strand 3,0 km
Lystbadehavn 3,0 km
Skole 0,5 km

Bgrnehave/vuggestue 0,8 km
Indkgbsmuligheder 0,2 km

Station 1,3 km
Bus 0,2 km
Gvrige forhold:

Naturligvis SOLGT ELLER GRATIS hos BOLIGmeegleren Kasper
Jensen!

Efter udlgb af fortrydelsesretten ved kab af denne ejendom, kan
BOLIGmeegleren Kasper Jensen tilbyde kaber at der indgaes aftale om
udarbejdelse af digital skade og refusionsopggrelse samt tinglysning af
skade til kr. 5.000,- inkl. moms - men eksklusiv tinglysningsafgifter. Vi
ma alene repraesentere saelger, og ma saledes ikke radgive kaber om
bl.a. lan og forsikringer mv.
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Sag nr.85110669

BOLIG

maegleren

Kasper Jensen

Bredgade 55 « 4400 Kalundborg - TIf. 59 55 20 48
Fax 59 55 20 49 - www.boligmaegleren.dk

Tekniske data:

Byggear: 1908/1966
Ydermur: Mursten (tegl, kalksten, cementsten)
Tag: Betontagsten/Tagpap/Metalplader/Plast-plader
Vinduer: Hovedsagligt termo - flere nyere vinduer
Loft: tree, gips
Gulv: Klinker, teeppe, parket, vinyl, laminat
Opvarmningsform: Fjernvarme
Varmeinstallation: Fjernvarme
Isolering: Se energimeerke
El: 400 V iflg. BBR
Antenneforhold: Feellesantenne - lille pakke
Losore:

Bordkomfur Siemens
Emheette Ecoline
Kgleskab Bosch
Opvaskemaskine Siemens
Indbygningsovn Siemens
Vaskemaskine AEG

Ejendomsoplysninger:

Vand: Kalundborg Forsyning
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Planforhold: Nr. 38/K04.B10
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Adresse Vedelsgade 2, 4400 Kalundborg

Sag nr. 85110669 Dato 16-05-2012

Kontantpris 1.095.000 Udbetaling 55.000 Brutto/md. 6.655 Netto/md. 5.963 vl 33,31%.
Ejendomsoplysninger Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning
Kommune......coocoveeeveeeeniiinit : Kalundborg Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret K2, K3. Der
Matr.nr.. : 31ah Kalundborg Markjorder foreligger overslag over udbedringsudgifter.
Ma benyttes til.................... : Heldrsbeboelse HO1ge . ool : BBR-ejermeddelelse Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale indgis.
Ejendomstype....................: : Villa Z0nestatus.....cc.eeveereeneennst : Byzone
Energimarkning: Energimaerkning pr. 01-12-2011 er udarbejdet med energimzerkningskarakteren E.

Offentlig vurdering pr.......: 01-10-2011 Bygningsarealer ifolge........ BBR
Offentlig ejendomsveerdi...: 1.250.000 afdato.......cccceeverereennna: 08-11-2011
heraf grundveerdi...... : 340.000 Hovedbygn. bebyg. areal .. 75 Eiendomsmaeglerens oplysning Gl parterne
Evt. ejerboligverdi : 0 Heraf garage/carport/udhus 0/0/0 =2 - g 'p ysning W p - -
Grundlag ejd.veerdiskat.....: 714.000 Keelderareal oo 18| Er ejendomsmegleren tilknyttet eller har ejendomsmagleren samarbejdsaftaler med:
Grundskatteloftveerdi.........: 177.400 Udnyttet tagetage............... 45 | Realkreditinstitut Ja Hvilke: Totalkredit og BRF

Boligareal i alt T 120 | Pengeinstitut Ja Hvilke: Arbejdernes Landsbank
Grundareal ifelge..............: : Tingbogen Andre bygninger — ...........: 76 | Forsikringsselskab Ja Hvilke: Willis Forsikringsservice
Grundareal udger..............: 560 Heraf garage/carport/udhus 76/0/0 | Andre Nej Hvilke:
Heraf vej.vovvvoneieiceen 0 Opfert/ombygget ar...........: 1908/1966

Servitutter, byrder og andre anvendelsesbegraensninger

Lokalplan nr. 38.

Modtager ejendomsmaegleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffelse af:

Finansiering Ja Hvis ja, hvorfra: Totalkredit og BRF
Forsikringer Ja Hvis ja, hvorfra: Willis Forsikringsservice
Annoncering Nej Hvis ja, hvorfra:

Forsikringsforhold

Forsikringspramien, der indgér i ejerudgifter, er baseret pa szlgers nuvarende praemie

Praemien dekker brand- og huseje'rfors1kr1ng, herudover dekkes: Andre ydelser Nej Hvis ja, hvorfra:

svamp: Ja insekt: Ja rorskade: Ja

Forbehold:
Parterne har ret til at fa oplyst vederlagets/provisionens/rabattens storrelse.

Anvendelsesudgifter Ovrige forhold

Brutto- og nettoudgiften omfatter ikke udgiften til energi, vand og andre forbrugsathaengige forhold
samt lgbende vedligeholdelse. Oplysningerne stammer fra:Szelger
Det seneste ars forbrug og udgiften hertil

100 m3/100 m3
18,843 Mwh

Vand/vandafledning
Fjernvarme

5.737,50
14.835,09

Ejendommen seelges for dgdsbo.

Formular nr. 4104 MAJ 2012
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1o 0« Kasper Jensen

Bredgade 55 - 4400 Kalundborg - TIf. 59 55 20 48
Fax 59 55 20 49 - www.boligmaegleren.dk

maegleren

Adresse Vedelsgade 2, 4400 Kalundborg

Sag nr. 85110669 Dato 16-05-2012

Kontantpris 1.095.000 Udbetaling 55.000 Brutto/md. 6.655 Netto/md. 5.963 v/ 33,31%.
Bruttoudgift/ejerudgift 1. ar Kontant Finansieret Oplysning om brutto/netto udgift
Prioritetsydelser 0,00 66.110,09 | Bruttoudgiften er lig med ejerudgiften ferste r. Ydelsen omfatter aktuelle ejerudgifter, som keber er
Renovation 2.504,00 2.504,00 | forpligtet til at atholde som ejer af ejendommen. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag
Ejendomsskatter 2012 5.392,96 5.392,96 | af den aktuelle storrelse af skattemassige fradrag og med tilleg af ejendomsverdiskat. Brutto- og net-
Husforsikring 4.500,00 4.500,00 | toudgiften omfatter ikke udgifter til energi, vand og andre forbrugsatheengige forhold. Endvidere om-
Antenneforening 1.332,00 1.332,00 | fatter brutto- og nettoydelsen ikke udgifter til labende vedligeholdelse.
Rottebekzempelse 23,95 23,95 | [ brutto- og nettoydelsen indgdr en standardfinansiering. Da der er tale om en standardfinansiering
vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas, hvorfor brutto- og nettoydelsen i sé fald kan afvige.
Standardfinansiering
Bruttoudgift 1. ir 13.752,91 79.863,00 Standardfinansigringin er udarbejdet ud fra folgende forudsaetn'inger: .
. < : : Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum
Nettoudgift 1. ir Kontant Finansieret Kt 25.000. D t t realkreditls til d ksimale 13 for d soxeldende eien-
_ r. 25.000. Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegrense for den pagaldende ejen
Fradrag (renter, bidrag, fradragskonto) 0,00 -46.376,32 domskategori efter lov om realkreditlén og realkreditobligationer m. v. Labetiden er 30 ar. Lanet er et
konverterbart obligationslan med fast rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet.
) Lénet er baseret pa dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Fradrag i alt -46.376,32 | For restkobesummen udstedes et pantebrev. Pantebrevet er med fast rente og har en lebetid pa 30 &r.
Skat/skattebesparelse heraf 1. ar v/ 33,31 % 0,00 -15.447,95 | Der afdrages p4 lanet over hele labetiden efter annuitetsprincippet. Linet fastszttes til kurs pari og
Ejendomsveerdiskat 7.140,00 7.140,00 | renten fastlzegges som den effektive rente pa realkreditlanet tillagt 1,5 procent point og herefter op-
Skat, overskud/underskud 1. ar 7.140,00 -8.307,95 | rundet til neermeste kvarte procent point.
+ Bruttoudgift 1. ar 13.752,91 79.863,00 | Serlige oplysninger om standardfinansieringen:
Nettoudgift 1. ar 20.892,91 71.555,05
Kontantbehov ved keb Kontant Finansieret Gald udenfor kebesummen
Kontantpris/udbetaling 1.095.000,00 55.000,00 | Ingen.
Tinglysningsafgift af skede, ansléet 8.900,00 8.900,00
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve
Ejerpantebreve  kr.
Talt 1.103.900,00 63.900,00 | Afgiftspantebreve kr.
Oplysninger om eksisterende lin, der kan overtages pa visse betingelser
Léangiver/art Realkre- Restgeeld Obl.restgaeld Kontantveerdi | Optaget | Rente 1. ars Rest- |[AOP Saldo fra- Serlige over- | Garanti- | Kontant-
dittype ivaluta |Kont./palyd. | ydelse lobetid dragskonto | tagelsesvilkar |stillelse | regulering
/
/
/
/
/
/

Formular nr. 4107 SEPTEMBER 2010
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1o 0« Kasper Jensen

Bredgade 55 - 4400 Kalundborg - TIf. 59 55 20 48
Fax 59 55 20 49 - www.boligmaegleren.dk

Bilag om finansiering

maegleren

Adresse Vedelsgade 2, 4400 Kalundborg
Vilkér for keb ved finansieringsforslag v/kontantpris 1.095.000

Sag nr. 85110669 Dato 16-05-2012

Udbetaling 55.000 Brutto/md. 6.699 Netto/md. 5.982 v/ 33,31%.
Finansieringsforslagets Arlige Omkostning i Procent, AQP 4,6
Kontantprisen er udbudsprisen. 1.095.000
Finansiering
Prio. Langiver/art Hovedstol | Restgzldsdato | Restgaeld 1. &rs 1. &rs 1. &rs Realkre-| Garanti- | Indfrielsesvilkar | Afdrags- [ Optaget | Rente AOP | Terminer
or. ydelse afdrag fradrag dittype | stillelse vilkér i valuta Kont./palyd. pr. &r
1| Totalkredit OA 889.000 NYT 889.000 52.541 17.141 35.400 | Obligati| Nej 2 mdr. til kredi | Ann DKK 3,5000 4,1 4
2 | Boliglan PA 189.904 NYT 189.904 14.091 2.242 11.849 | Privat | Nej Ann DKK 6,2500 6,6 4
Udbetaling 55.000
T alt 1.133.904 66.632 19.383 47.249
Finansiering fortsat
Prio. | Rest- Stiftelses/overtagel-| Saldo Kontantregulering Fremtidige Bemarkninger
nr. lgbetid | sesomk. kontant fradragskonto ejerskiftevilkér
1 30,0 0 0 | Debitorgodkendelse
2 30,2 0 0 | 1% ejerskiftegebyr af restgzelden.
Finansieringens samlede afviklingsforleb og ldneydelser Forkortelser Kontantbehov ved keb Kontant Finansieret
Ar Restgzeld Brutto Netto vl 33,31%. Afdragsvilkér Kontantpris/udbetaling 1.095.000,00 55.000,00
1 1.059.575 66.452 50.872 Serie Serielan Tinglysningsafgift af skede, anslaet 8.900,00 8.900,00
2 1.039.497 66.365 51.525 Ann Annuitetslan Stiftoelses-/og overtagelsesomkostninger,
3 1.018.639 66.275 52.168 ) . anslaet 0,00 0,00
4 996.969 66.183 52.801 Mix Mixlan
5 974.454 66.086 53.424 Sta Staende lan
10 847.923 65.552 55.487 Knak Knaklin
15 694.309 64.916 56.563
20 507.365 64.159 57.909 DA Delvist afdragsfrie lan
25 279.260 63.258 59.600
30 273 62.045 61.591 alt 1.103.900,00 63.900,00

Bemzrkninger til finansieringen: I beregningerne efter skat er anvendt falgende skatteprocent svarende til den aktuelle kommuneskatteprocent: 33,31 pct. Fra og med 2012 nedsattes
skatteprocenten i beregningerne arligt med 1 pct. point til 2019. For resten af lanets lobetid anvendes den samme skattesats som i 2019.

Brutto og netto er beregnet pa baggrund af kendte skatteprocenter, bidragssatser, rentesatser og rentefradragsret samt gaeldende regler.

Formular nr. 4108 JUNI 2012
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Eksempler p4 finansieringsmuligheder BOLIG Kasper Jensen

magleren Bredgade 55 - 4400 Kalundborg - TIf. 59 55 20 48
Fax 59 55 20 49 - www.boligmaegleren.dk

Adresse Vedelsgade 2, 4400 Kalundborg Sag nr. 85110669 Dato 16-05-2012
Finanseringsforslag 1. Brutto/md. 5.360 Netto/md. 5.350 v/ 33,31 %.
Kontantbehov: 63.900 heraf udbetaling: 55.000 Finansieringforslagets AOP: 2,3
Bemzerkninger Finansieringsforslagets samlede afviklingsforleb og lineydelser
Kontantpris: 1.095.000,00. Ar  Restgzld Brutto Netto v/ 33,31 %
Realkreditlan: 1 1.040.053 46.008 39.247
Kontant Ink. rentetilpasningslan, type F1. 2 1.011.105 50.544 43.645
Labetid: 29,9 ar. 3 981.817 50.421 43.881
Var. rente p.t.: 0,6806%, 80,00%-belaning. 4 952.178 50.297 44.110
Boliglan: 5 922.176 50.172 44.332
Privat lan, lgbetid: 30,2 ar. 10 766.260 49.534 44.925
Fast rente: 6,2500%. 15 599.065 48.875 45.080
20 418.109 48.197 45.366
25 220.052 47.505 45.840
30 273 46.867 46.638
Finanseringsforslag 2. Brutto/md. 5.326 Netto/md. 4.591 v/ 33,31 %.
Kontantbehov: 63.900 heraf udbetaling: 55.000 Finansieringforslagets AOP: 4,7
Bemeerkninger Finansieringsforslagets samlede afviklingsforleb og lineydelser
Kontantpris: 1.095.000,00. Ar  Restgzld Brutto Netto v/ 3331 %
Realkreditlan med 10 ars afdragsfrihed: 1 1.089.101 50.125 34.385
Obligation Obligation Annuitet, type O. 2 1.086.716 50.125 34.909
Lebetid: 30,0 ar. Ingen restgeeld ved udigb. 3 1.084.180 50.125 35.434
Var. rente p.t.: 3,5000%, 80,00%-belaning. 4 1.081.481 50.125 35.959
Boliglan: 5 1.078.609 50.125 36.483
Privat lan, lgbetid: 30,2 ar. 10 1.061.248 50.125 37.967
Fast rente: 6,2500%. 15 867.369 80.687 70.454
20 632.486 79.695 72.060
25 347.305 78.516 74.060
30 274 77.058 76.507

I beregningerne efter skat er anvendt folgende skatteprocent svarende til den aktuelle kommuneskatteprocent: 33,31 pct. Fra og med 2012 nedsattes skatteprocenten i beregningerne arligt med 1 pct. point til 2019.
For resten af lanets lobetid anvendes den samme skattesats som i 2019.

Brutto og netto er beregnet pa baggrund af kendte skatteregler/skatteprocenter, bidragssatser og rentesatser.

De n@vnte forslag er udarbejdet ud fra kursniveauet den dag salgsopstillingen er udarbejdet. Forslagene vil @ndre sig ved kursendringer.

Safremt der enskes beregning pé andre finansieringsforslag, bedes De rette henvendelse til ejendomsmagleren.
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